Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théong tw so6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B Tu phdp)

CUC QUAN LY THIHANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc Lap - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
S6:667 /TB-THADS(12) Tp. H6 Chi Minh, ngay24 thing12 ndm 2025
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san (1an 6)

Cén cir Khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw ndm 2008 (duoc sia
doi, bé sung nam 2014);

Can cir Théng tie s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw Phdp;

Can cir Quyét dinh sé 21/2023/0PST-DS ngay 14/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhdn dan khu
viee 12, Thanh pho Ho Chi Minh);

Cén cir Quyét dinh so 03/2024/OPCNHGT-DS ngay 09/12/2024 ciia Toa
an nhan ddan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 12, Thanh phé Hé Chi Minh);

Can cir Quyét dinh thi hanh én sé 1173/0P-CCTHADS ngay 16/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing tau (nay la
Thi hanh én dan su Thanh phé Hé Chi Minh);

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 131/0D-CCTHADS ngay 13/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh dan dan sw thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
Thi hanh dn ddn sw Thanh phoé Hé Chi Minh);

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 850/QD-CCTHADS ngay 16/01/2025
cia Chi cuc Thi hanh dan dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
Thi hanh én déan sw Thanh phé Hé Chi Minh);

Can cit Quyét dinh cuéng ché ké bién quyén sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dit s6 28/QD-CCTHADS ngay 10/4/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh dn déan sw thanh phé Phii My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thi hanh
dan dén sw Thanh pho H6 Chi Minh);

Cdn cir Quy ché cudc dau gid sé 48.5/2025/QC-PN ngdy 23/12/2025 ciia
Céng ty diu gid hop danh Péng Nam.

~ Thi hanh 4n dan sy thanh phd H6 Chi Minh théng béo v& viée t0 chirc ban

dau gié tai san nhu sau:

1. Ngudi ¢6 tai san d4u gid: Thi hanh én dan sy thanh phd HO Chi Minh.
Dia chi: 372A Nguyeén Van Lugng, phudong An Hoi Pong, TP. H6 Chi Minh.

2. T6 chirc ddu gia tai san: Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam

- Tru s&: 56 Hién Vwong, phuong Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: 11 Duong Bich Lién, phuong Pha My,
TP. H6 Chi Minh. ,

CN Dong Nai: So 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Bong Nai

3. Tai san dau gia:




3.1 Tén tai san:

- Quyén st dung dit c6 dién tich d4u gia 13 5.400m?> d4t thudc thira dét sb
121, t& ban db sb 44 toa lac tai thon Tan Chau, x3 Chéu Pha, thi xd Phu My,
tmh Ba Ria Viing Tau (nay 1a xd Chéu Pha, Thanh phé HS Chi Minh) theo Gidy
ching nhén quyén sir dung d4t quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
d4t s6 CP 774212 do Sé Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria - Viing Tau clp
ngdy 27/12/2018 dung tén 6ng Trén Thanh Hung, cip nhat thay do1 cho 6ng
Hira Tru Tudn va ba Nguyén Thi Hoa ngay 09/01/2023 va tai sén gin lién vai
dt.

3.2 Piic diém tai san:

Theo Gidy chung nhin quyén sir dung d4t quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dét s6 CP 774212 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngay 27/ 12/2018 dimg tén Ong Tran Thanh Hung, cip nhat
thay do1 cho éng Hura Tru Tuén va ba Nguyén Thi Hoa ngay 09/01/2023; Bién
ban vé viéc ké bién xtt ly tai san ngay 29/5/2025 tai no1 c6 tai san cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy TP Phii My (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan su khu vue 12 -
Thanh phé HO Chi Minh ); Chimg thy thdm dinh gia sb 324/2025/76/CT-
TPG.MDC.BRVT ngay 09/6/2025 cta Cong ty cb phan Thim dinh gid va tu
vén bét dong san Manh Pat , tai san c6 diic diém:

Quyen st dung dat :

- Thira dt s6: 121  Toban 6 : 44

- Dia chi: thon Tan Chau, x4 Chau Pha, thi x& Phi MY, tinh Ba Ria Viing
Tau (nay 13 x3 Chéu Pha, Thanh phd H6 Chi Minh)

- Dién tich: 5.400m?

- Hinh thtre str dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dat & 300m?. Dt trdng cy 1au ndm 5.100m?

- Thoi han st dung: Dat 6: Lau dai. Dat trong ciy lau nim: Pén nim 2048

- Nguén géc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duge Cong nhan QSDD
nhw giao dit c6 thu tién st dung dat 300m?. Nhan chuyén nhuong dat duoc
Cong nhan QSDD nhu giao d4t khong thu tién sir dung dat 5.100m2

Tai san gin lién v6i dat: Chwa dwoc chimg nhin quyén sé hitu.

st | Tonl Diic diém Kinh t§ - ky thujt 50
san lwgng

* Dién tich x4y dung: 164,2m?

*Dién tich san x4y dung: 240,2m?

* Phap 1y cong trinh xay dyng: Khong cé gidy phép

x4y dyng.

* Chu triic: 01 trét + 01 14u.

1 [Nhal + Téng trét: 01 phong khach, 02 phong ngu, 01 khu | 240,2m?

bép, 01 khu v¢ sinh khép kin.

+ Tang 1au 01 phong tho; 02 phong ngu.

* Két chu:

- Méng d4 ché; gidng bé tong cbt thép; cot sit Sp gb

bén ngoai;




Stt

Tén tai
san

Pic diém kinh té - k§ thuét

)
lwgng

- Tudng tAng trét hai bén + mit sau x4y gach to trat,
son nuéce, 6p g phia dudi; twong phia trude bén
trong khung sit, 6p gb bén ngoai; tudng tang lau
vach dung bén trong khung sat, 6p gd bén ngoai;

- Nén nha tang trét 16t gach ceramic;

- Vach ngan cac phong ngu bang 20;

- San tang lau bén trong khung sat bén ngoai bp

- Mai ngéi; cau phong, li t6, xa gd gb; tran op

- Cau thang bé buorc g0, lan can tay vin gd;

- Hé thong cua go +cua gd 16ng kinh;

- Khu bép: Mat bep op da granite, ta bep g0, clra go,
- Khu vé sinh tran gd, mai bé tong cdt thép, nodi that
thiét bi tdt;

- Hé théng dién nude hoat dong binh thudng

* Hién trang: Nha hién hién dang str dung binh
thuong,cac két cdu chinh da xudng cip.

* Chét luong con lai: 50%

Nha 2

* Dién tich xay dung: 48,7m?

* Phép 1y cong trinh xay dung: Khéng c6 gidy phép
xay dung.

* Cau trac: 01 phong ng; 01 khu bép + khu vé sinh
khép kin

* Két cau:

- 06 cot gd phi 25¢cm;

- 02 tudng xay gach, to trat + son nudc; 02 tuong
con lai bang gd;

- Nén gach men;

- M4i ngéi; cau phong, li t6, xa gd gd; tran op

- Hé thdng cira gd;

- Khu vé sinh ndi thét thiét bi trung binh;

- Hé théng dién nuéc hoat dong binh thuong

* Chét luong con lai: 50%

48,7m?

Céng +

tuong rao
gach taplo
khung sét

* Chiéu dai: 74m

* Két cau:

- 02 try cong c6 kich thuéc 800x800, cao khoang
4m, bén trong db bé tong cdt thép, bén ngoai xay
gach taplo;

- Cira cong 02 canh bang sét td hop c6 kich thude
6mx3m;

- Tudng: Méng d4 ché; gidng, cot bé tong cdt thép;
tuong xay gach taplo cao trung binh khoang 1m, phia
trén khung sit hop cao 1,5m;

* Chat luong con lai: 50%

74m

Tuong
gach taplo

* Chiéu dai: 236m
* Két cau:
- Méng dé ché; giang, cdt bé tong cot thép; tudng

236m




se¢ | rental Diic diém kinh té - k§ thuat S0
sdn : lwgng

xay gach taplo cao trung binh khoang 3m;

* Chéat luong con lai: 50%

San gach | * Dién tich: 83m?

terrazzo * Chét lwong con lai: 50%

6 | Aocs * Dién tich: 152m?, séu khoang 3m

* Chat lwong con lai: 50%.

83m?

152m2

3.3 Nguon gbc va tinh trang phap 1y caa tai san: Tai san duoc ké bién,
ban d4u gia dé dam bao thi hanh 4n.

3.4 Hb so phap ly: Do Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HS Chi Minh -
Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vye 12 - Thanh phé H6 Chi Minh cung cép va
chiu trach nhiém vé moi vin dé phap 1y li€n quan dén trinh tu, tha tuc thi hanh
4n va tai san déu gia.

4. Gi4 khéi diém, tién dit trwdc, tién mua hd so moi tham gia diu gia,
bwéc gia, hinh thire, phu'O'ng thirc ddu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 7.476.126.436 dong (Bay ty, bdn tram bay muoi séu
triéu, mot tram hai muoi sau nghln bbn trim ba muoi sdu ddng).

Gia khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién
quan dén viéc chuyén nhuong tai san ddu gia.

4.2. Tién dit truwée (20% gia khéi diém): 1.495.225.000 dong (Mot ty,
'bbn tram chin muoi lam triéu, hai trim hai muoi 13m nghin ddng). Tién di lam
tron xuéng.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan
lai tién dat truée do Nguoi ding ky tham gia ddu gia chiu.

+ Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dit truéc dwoc chuyén thanh
tién dit COC dé bao dam thuc hién giao két hosc thuc hién hop ddng mua ban
tai san dau gia. Viée xir 1y tién dit coc dwoc thyc hién theo quy dinh ciia phap
luat v& dan su dinh khac cta phap ludt c6 lién quan. va quy

+ Nguoi tham gia dau gid khong tring ddu gia, Nguoi tham gia déu gia tir
chéi tham gia dAu gia quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat Dau gia tai san 2016
sira @i bd sung 2024, Ngudi tham gia ddu gia di ndp tién dit trude nhung
khong dép tmg yéu cu, didu kién tham gia déu gia va khéng thudc truong hop
khong duoc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luit Pau
gi4 tai san 2016 sira d6i bd 2024 s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gia hodc trong thdi han khac
theo thda thudn. sung

4.3. Tién mua hé so' moi tham gia dau gia: 600.000 ddng (Sau trim
nghin ddng)/ 01 bd hd so.

Khach hang d3 mua hd so moi tham gia ddu gia khéng duoc hoan tra lai
tién trong bét ky truong hop nao.

4.4. Buéc gia: T6i thiu 5.000.000d (Nam triéu dong).



4.5. Hinh thitc d4u gia, phwong thirc d4u gia:

+ Hinh thirc d4u gia: Pau gia truc tiép bang 151 noi tai phién déu gia

+ Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én

5. Ké hoach thuc hién du gia:

5.1. Thoi gian, cich thitc ban hd so moi tham gia diu gi4, tiép nhan
hé so tham gia d4u gi4, ding ky tham gia ddu gia:

Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia diu
gia, ding ky tham gia déu gia: tir 07h30 ngdy 25/12/2025 dén 17h00 ngay
12/01/2026 (gid hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Pia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham
gia ddu gia, dang ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Pau gia Hop danh Pong Nam - s6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP. H)
Chi Minh hodc Chi nhanh Pong Nai: sé 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai hodc Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau — Dia chi:
S6 11 Duong Bich Lién, phuong Phi My, Thanh phS HO Chi Minh dé dang ky
tham gia d4u gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 07/01/2026 dén 17h00 ngay
09/01/2026 (trong gid hanh chinh).

Dia diém xem tai san: Tai thon Tan Chau, x3 Chau Pha, thi x4 Pha MJ,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xd Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh). ;

5.3. Thoi gian ndp tién dit trudce:

Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 25/12/2025 dén 17h00 ngay

12/01/2026.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

Sé tai khoan: 7500001333355555 m¢ tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam
- Chi nhanh Pong Nai.

N1 dung: “Tén khach hang dang ky tham gia” ndp tién dit trudc “HD
s0 48.5/25.VT xa Chau Pha, TP. H6 Chi Minh.

Luu y: Khach hang n6p tién dat trude thong qua hinh 'ghl'rc chuyén khoan
thi khoan tién dat trudc hqp 1€ phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan
Ngan hang cua Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach
hang dén 17h00 ngay 12/01/2026. Phi chuyén khoan tién dét trude (néu co) do
Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

Thoi gian t6 chitc dau gia tai san: vao hic 11h00 ngay 14/01/2026.

Dia diém: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam - Chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau; dia chi: s6 11 Duong Bich Lién, phuong Phu My, Thanh pho H6 Chi
Minh.




Tuy thudc vao diéu kién dap Ung cua dia diém t6 chirc d4u gia, tinh hinh
trién khai phién dau gid, Cong ty Péu gia Hop danh Déng Nam c6 thé thay d6i
dia diém to6 chirc phién dau gi4 sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat
trude cho pht hop véi tinh hinh thyc té€ va sé thong bao dén nguoi tham gia ddu
gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia diu gia: Cac ca nhén, td chtrc c6 nhu
ciu, c6 kha ning tai chinh va phu hop véi quy dinh cua phap luét khac c6 lién
quan dugc dang ky tham gia dau gia, ngoai tru nhiing trudng hop quy dinh tai
diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san 2016
stra d6i bo sung 2024. Khach hang tham gia dau gia phai cung cap day du chimg
tir ¢4 nop tién dat trude ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi s&
khéng du diéu kién tham gia déu gid.

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an
co quyen nhan lai tai sin néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi
thuc té, hop 1y d phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thong béo thong tin ban du
gia tai san néu trén dén cac duong sy, ngudi co quyén lo1 nghia vuy lién quan biét
dé thuc hién quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap luét va tham dy budi ban
dau gia theo thoi gian, dia diém néu trén néu c¢6 khach hang ding ky mua tai san.

Noi nhén: ,QHAP HANH VIEN
- Duong su; ’

- UBND xa Chau Pha;

- Vién KSND KV 12, Tp. HCM,;

- Trang thong tin dién tr cia THADS Tp. HCM,;
- Luu: VT, HSTHA.

”Nguyen Tién Diing



